ROMANIA
JUDETUL BRAILA
4 COMUNA CAZASU
CONSILIUL LOCAL
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Cazasu, judetul Braila.

Consiliul Local al comunei Cazasu intrunit in sedinta ordinara in data de H
Avind in vedere:
-Expunerea de motive a Primarului comunei cu nr. H
-Raportul de specialitate al secretarului comunei cu nr.
-Raportul de avizare al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local cu nr. :

in conformitate cu:

-prevederile Cartii a Ill-a Titlul III Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) precum si alte
dispozitii incidente din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completirile
ulterioare;

-Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art.36 alin.1 din Legea nr.18/1991,republicati, a fondului funciar;

- Legii nr.50/1991, republicati, privind executarea lucririlor de constructii;

- prevederile Ordinului 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie, si
inscriere in ev1dentele de cadastru si carte funciara;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (1) si alin.(2) lit. b) si ¢), art.139, art.196 alin.(1)
lit. a) si art.197, art.354 - art.364 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenti
nr. 57/2019, cu modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobid Regulamentul actualizat referitor la inchirierea/constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Cazasn,
conform anexei nr.1 care face parte integranti din prezenta hotirire.

Art.2. Se aproba contractul cadru pentru constituirea dreptului de superficie , cu titlu
oneros, asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Cazasu, in favoarea
detinatorilor constructiilor edificate / si sau care vor fi edificate pe acestea , prevazut in anexa 2
parte integranta la prezenta hotarare.

Art.3. Se imputerniceste primarul comunei Cazasu, sa incheie, sa semneze contractele de
inchiriere /superficie cu titlu oneros si sa indeplineasca conditiile de publicitate imobiliara
prevazute de lege.

Artd4. Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si
indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute de lege , vor fi suportate de
beneficiarii dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art.5.Primarul comunei prin compartimentele subordonate va aduce la indeplinire
prezenta hotarare.

Art.6.Prezenta hotarare va fi adusi la cunostinti publici si comunicata Instltutlel
Prefectului si celor interesati prin grija secretarului comunei.

INITIATOR PROIECT Avizatpentrulegalitate
PRIMAR COADA ELENA Secretar general
—— ButucSte([xca

< f



Anexa 1la H.C.L. nr.

Regulament referitor la fnchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra unor terenuri din domeniul privat al Comunei Cazasu

Cap. L Dispozitii generale

Art. 1, Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedurile de inchiriere/constituire a dreptului

de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Cazasu.
Art. 2. Pot constitui obiectul unor contracte de inchiriere/constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros urmétoarele categorii de terenuri din domeniul privat:
1.Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, pe care sunt
edificate constructii.
2.Terenuri atribuite in folosintd gratuita in conditiile legii, pe care sunt edificate constructii.
3.Terenuri libere solicitate de persoane fizice sau juridice in vederea edificirii de constructii.
4.Terenuri ocupate de constructii edificate Inainte de reglementarea concesiondrii prin legi speciale, fara
existenta unor contracte de folosint3 a terenurilor.
5.Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, la care, urmare
efectudrii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de misuritori.

Cap. IL Proceduri prealabile incheierii contractelor de inchiriere/constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros

Art. 3. In situatia instriindrii constructiilor edificate pe terenuri ce fac obiectul unor contracte de
concesiune, noul proprietar al constructiillor va depune la Primiria Cazasu, o cerere referitoare la

inchirierea/constituirea dreptului de superficie asupra terenului aferent constructiei, precum si copii ale
urmétoarelor documente :

a)BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator valabil pentru persoanele
juridice,

b)Acte de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare-cumpirare, certificat mostenitor, act de donatie,
proces verbal de adjudecare la licitatie, hotirire judecatoreascd, alte Inscrisuri doveditoare ale proprietatii).
¢)Contractul de concesiune a terenului pe care este edificatii constructia instriinata.

d)Autorizatie de construire, dupi caz.

) extras carte funciara constructie;

DCertificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite i Taxe din cadrul Primiriei Cazasu, pentru constructie.

g) un plan de amplasament cu terenul pentru care se solicita acordarea inchirierii sau superficiei.

Art. 4. In situatia contractelor de concesiune aflate in valabilitate si incheiate dupi intrarea in vigoare
a Noului cod civil, in vederea inscrierii in cartea funciari a dreptului de folosinti asupra terenurilor, concesionarii
vor depune la Priméria Cazasu o cerere referitoare la inchirierea/constituirea dreptului de superficie asupra
terenului aferent constructiei, precum si copii ale urmitoarelor documente :



a)BI/CI pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constatator valabil pentru persoanele juridice
b)Contractul de concesiune a terenului n cauza.

c)Certificat urbanism/Autorizatie de construire/Act de proprietate asupra constructiei, dup caz.

d)Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, dupa caz.

€) extras carte funciara constructie;

f) Certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite si Taxe din cadrul Primériei Cazasu, pentru constructie.

g) un plan de amplasament cu terenul pentru care se solicita acordarea inchirierii sau superficiei.

Art. S. In situatia Instrdindrii constructiilor edificate pe terenuri atribuite in folosinti gratuiti in conditiile
legii, noul proprietar al constructiilor va depune la Primiria Cazasu o cerere referitoare la inchirierea/constituirea
dreptului de superficie asupra terenului aferent constructiei, precum si copii ale urmitoarelor documente :
a)BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator valabil pentru persoanele
juridice .
b)Acte de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare-cumpdrare, certificat mostenitor, act de donatie,
proces verbal de adjudecare la licitatie, hotérdre judecitoreascd, alte inscrisuri doveditoare ale proprietitii).
c)Autorizatie de construire.

d)Contractul de atribuire in folosin{a gratuiti a terenului pe care este edificati constructia instriinatd/ procesul-
verbal

de punere in posesie a terenului in temeiul legii.

e)Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor/proces verbal receptie partiald a lucririlor, dupa caz.
1).Certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite i Taxe din cadrul Primiriei Cazasu, pentru constructie.
g) extras de catre funciara pentru constructie

h) un plan de amplasament cu terenul pentru care se solicita acordarea inchirierii sau superficiei.

AArt. 6. In situafia terenurilor libere solicitate in vederea inchirierii/constituirii dreptului de superficie
pentru construire, persoanele interesate vor depune o cerere prin care manifestd intentia de a construi,
cu precizarea datelor de identificare ale terenului in cauza, anexand urmitoarele documente in copie:
a)BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator valabil pentru persoanele
juridice .
b)Certificat de urbanism referitor la incadrarea in prevederile PUG/PUZ/ Regulament de Urbanism al Comunei
Cazasu;
¢) un plan de amplasament cu terenul pentru care se solicita acordarea inchirierii sau superficiei.

Art. 7. In situatia terenurilor ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionirii prin
legi speciale, fara existenta unor contracte de folosinti a terenurilor, persoanele interesate vor depune pentru
acordarea dreptului de inchiriere/superficie urmitoarele documente:
a)BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator valabil pentru persoanele
juridice .
b)Decizie de atribuire in folosinti a terenului;
c)Act de proprietate asupra constructiei sau Autorizatie de construire, dupa caz;
d)Plan delimitare a bunului imobil realizat de o persoani autorizat3;
€) un plan de amplasament cu terenul pentru care se solicita acordarea inchirierii sau superficiei.



Art. 8. In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii,
la care, urmare efectudrii lucrérilor cadastrale, au aparut diferente de masuritori, persoanele interesate vor
depune pentru acordarea dreptului de inchiriere/superficie urmatoarele documente:

a)cerere solicitant;

b)BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator valabil pentru persoanele
juridice;

¢)Schitd plan mésuratori (fisd bun imobil) intocmitd de cétre o persoani autorizati;

d)Contract concesiune (copie);

Cap. IIL Dreptul de optiune pentru acordarea dreptului de inchiriere/superficie

Art. 9. In cazurile prevazute la pct. 1 si 2 din art. 2, dac3 solicitantul nu intentioneazi si edifice si
alte constructii definitive pe terenul solicitat, acesta poate opta pentru inchirierea terenului. in acest caz,
contractul de inchiriere va cuprinde dreptul chirjasului de a solicita acordarea dreptului' de inchiriere

si Incheierea noului contract in forma autentic.
Cap. IV. Procedura licitatiei publice

Art. 10.(1) Terenurile libere apartindnd domeniului privat al comunei Cazasu, solicitate in vederea
inchirierii/constituirii dreptului de superficie pentru construire, se vor atribui prin aplicarea procedurii licitatiei
publice, aprobatd prin Hotérare a Consiliului Local, ocazie cu care se aprob si caietul de sarcini, cu respectarea
prevederilor documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

(2) Procedura de licitatie pentru inchirierea terenurilor libere apartindnd domeniului privat al
comunei Cazasu este reglementata prin Codul administrativ.

(3) Procedura de licitatie pentru incheierea contractelor de superficie asupra terenurilor libere
apartindnd domeniului privat al comunei este reglementata in prezentul regulament.

Art. 11. Pretul anual minim de pornire, va fi stabilit de un evaluator autorizat si aprobat prin
Hotérére a Consiliului Local. Prefurile urmeazi a fi actualizate anual sau ori de cte ori apar modificiri esentiale
ale acestora, fiind aprobate prin Hotéirare a Consiliului Local.

Sectfiunea 1. Comisiile de evaluare

Art. 12. Comisiile de evaluare i de solutionare a contestatiilor depuse in legaturi cu licitatia,
sunt constituite prin Dispozitia Primarului, avind un numér de 3 membri (3 membri cu drept de vot,
dintre care unul este presedintele comisiei, respectiv un secretar - fiira drept de vot), fiecare membru
avand desemnat un supleant,

Art. 13. Fiecare membru al comisiilor de la art. 12 vor avea desemnat cate un supleant.

Art. 14. Fiecare dintre membrii acestor comisii (de evaluare/de solutionare a contestatiilor) beneficiazi
de cite un vot, deciziile comisiei de evaluare fiind adoptate cu votul majorititii acestora.

Art. 15. Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:
a)ofertantii;
b)sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;
c)sot/sotie, rudd sau afin p4na la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de



administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;
d)persoane care detin pérti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti
sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti;
e)persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/
evaluare a ofertelor.
Art. 16. Membrii comisiei de evaluare, respectiv supleantii sunt obligati si dea o declaratie
de compatibilitate i impartialitate pe propria rdspundere, dup3 termenul limiti de depunere a ofertelor,
declaratiile fiind pastrate in dosarul licitatiei (conform formularului din anexa nr. 1 la prezentul regulament).
Art. 17. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld In imposibilitate de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, sau in alt3
situatie bine justificata. Membrul comisiei care nu poate participa la lucrarile comisiei va fi inlocuit cu
supleantul sdu de cétre presedinte. In cazul in care presedintele comisiei nu poate conduce lucrarile sedintei,
acesta va fi Inlocuit de drept, de supleant.

Art. 18. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a)analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;
b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c)analizarea si evaluarea ofertelor;
d)intocmirea raportului de evaluare ;
e)intocmirea proceselor-verbale;
f)desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 19, 1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

2) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 20.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor

si documentelor cuprinse in ofertele analizate,

Sectiunea 2. Anunturile de licitatie
Art. 21. 1) Anunturile de licitatie se publici in mod obligatoriu la sediul Primiriei Comunei Cazasu
si in cel putin un ziar de largd circulatie, cu minimum 20 zile calendaristice inainte de data licitatiei,
pentru prima licitatie. in situatia in care se organizeazi a doua licitatie, se procedeazi la publicarea anuntului cu

10 zile calendaristice inainte de data licitatiei.

2)Anunturile de licitatie se intocmesc in baza Hotarérii Consiliul Local prin care s-a aprobat licitatia
si caietul de sarcini si va cuprinde cel putin informatii referitoare la suprafata terenului ce urmeazi a fi scos
la licitatie, locatia i destinatia acestuia.

Sectiunea 3. Modul de elaborare, prezentare i depunere a ofertelor

Art. 22. 1)Ofertele se redacteaza in limba roména.
2)Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaz3, in ordinea primirii lor, la Registratura din cadrul Primariei Comunei Cazasu, fiind precizata data si
ora depunerii.
3)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va trebui
si contina:



a)o figé cu informatii privind ofertantul (formular anexa nr. 2 la prezentul regulament) si o
declaraie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosdri, stersituri sau modificari (formular anexa nr. 3 la
prezentul regulament);
blacte doveditoare privind calitdtile §i capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
organizatorului licitatiei;
c)chitanta achitare taxa de participare,
d)chitanta achitare caietul de sarcini,
e)chitanta achitare garantie. Cuantumul garantiei este egal cu valoarea prefului minum de pornire
la licitatie, aprobat prin Hotérare a Consiliului Local.
4)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-ziéé, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Art. 23. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.
Art. 24.1)Oferta va fi depusd in 2 exemplare ( in original ).
2) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Sectiunea 4. Licitatia a I-a

Art, 25.1 ) Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
2)Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dup¥ caz.
3)Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publics, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute de prezentul Regulament.
4)Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de eligibilitate previzute de prezentul
Regulament.
Art, 26.Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare, intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. in procesul-verbal se vor mentiona ofertele
eligibile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de eligibilitate, precum si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de atribuire.
Art. 27. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de
cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
Art. 28. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini aprobat.
Art. 29.1)Este declarat cstigitor/adjudecatar al licitatiei, ofertantul a cirei oferta valabil are preful
cel mai mare.
2) in cazul in care pentru cel mai mare pret oferit sunt 2 sau mai multi ofertanti ale ciror oferte
valabile sunt egale, se va proceda la licitatie cu strigare, pretul de pornire fiind cel mai mare pret oferit.
Art. 30. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita ofertantilor orice clarificiri
necesare. Ofertantii trebuie s3 rispundi la solicitarea Comisiei de evaluare.
Sectiunea 5. Licitatia a I1-a
Art. 31. In cazul in care nu a fost depusi decat o singuri oferta valabila in cadrul primei licitatii publice,
Comisia de evaluare va proceda la initierea unei a ll-a proceduri de licitatie.
Art. 32. Pentru a Il-a Licitatie, va putea fi depusa o alta documentatie.
Art. 33. In cazul in care pentru etapa a II - a licitatie s-a depus o singura oferts valabili, Comisia
de evaluare va declara céstigator singurul ofertant, pentru pretul oferit, cu conditia ca acesta s nu fie mai
mic decét pretul minim aprobat prin H.C.L.



Sectiunea 6. Determinarea ofertei cistigitoare
Art. 34. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriile de adjudecare
previazute in caietul de sarcini.
Art. 35.1)in cazul in care in caietul de sarcini sunt prevazute, pe 14ngi cel mai mare nivel al pretului,
si alt/alte criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecirui criteriu se stabileste in caietul de sarcini.
2)Ponderea criteriului celui mai mare pret trebuie sa fie de minim 50% .
Art. 36.1)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inind seama de ponderile aprobate
prin caietul de sarcini.
2)Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplic#rii criteriilor
de atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul celui mai mare pret.
Art. 37. 1)Pe baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport care se depune la dosarul licitatiei.
2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul
Comunei Cazasu, prin grija presedintelui comisiei, informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul
declarat castigitor despre alegerea sa, respectiv pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicind
motivele care au stat la baza respingerii.
Art. 38. Anuntul de atribuire se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei Comunei
Cazasu.,

Sectiunea 7. Procedura de contestare
Art. 39. 1)Dupi desfisurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu privire
la organizarea si desfisurarea licitatiei, care se depun la registratura Primériei Comunei Cazasu, in termen
de 24 de ore, de la data comunicirii de citre Primarul comunej Cazasu a ofertantului declarat céstigitor,

respectiv a celor declarati necastiggtori.

2)Comisia de solufionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucritoare toate
documentele intocmite de citre comisia de evaluare $i va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaz
procedura de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros.

3)Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin referat,
care va fi comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea citre contestatar a solutiei data
contestatiei.

4)In cazul in care contestatarul este nemulfumit de decizia luata de comisia de solutionare a
contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

Cap. V. Evaluarea prestatiei beneficiarilor dreptului de inchiriere/superficie
Art. 40. Se stabilesc prestatiile datorate de chiriasii/beneficiarii dreptului de superficie cu titlu oneros

asupra terenurilor proprietatea privatd a comunei Cazasu, dupa cum urmeazi:

a) O suma egali cu valoarea ce rezulta din raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
(ipoteza previzuti la art. 3 din prezentul Regulament), sumi ce va fi actualizati anual cu indicele de inflatie;

b)O suma egali cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de concesiune in
valabilitate, incheiat dupi intrarea in vigoare a Noului cod civil (ipoteza prevazuti la art. 4 din prezentul
Regulament), suma ce va fi actualizati anual cu indicele de inflatie;

¢)O sumd egald cu valoarea ce rezulta din raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
conform H.C.L. prevazuti la art. 10 si art.11 din prezentul regulament, pentru terenurile aflate in domeniul privat
al comunei (ipotezele previzute la art. 5 si art. 7 din prezentul Regulament).



d)Suma reprezenténd pretul la care a fost adjudecati licitaia (ipoteza prevdzuti la art. 6 din prezentul
Regulament).

)0 sumd egald cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de concesiune in
valabilitate, pentru ipoteza in care urmare efectusrii lucrérilor cadastrale, au apérut diferente de mésuritori
(situatie prevazuti la art. 8 din prezentul Regulament);

Art. 41. 1)Beneficiarul dreptului de inchiriere/superficie va pliti suma datorata in dous trange egale,
pind la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a anului in curs.

2)Pretul inchirierii/superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, comunicati de organele abilitate

in acest sens, conform legii.

3)Neplata la termen a sumelor datorate de cétre beneficiarii drepturilor stabilite prin
prezenta hotérére atrage majorari/penalitdti calculate in conditiile legii.

Cap. VI. Durata inchirierii/constituirii dreptului de superficie

Art. 42. (1)Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii
la implinirea termenului. Pe cale de exceptie, in situatia instituirii dreptului de superficie pe terenuri
care au facut obiectul contractelor de concesiune, durata este egali cu perioada rimasi péana la expirarea

contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire.
(2)Contractele de inchiriere se pot incheia pe o perioada de maxim 49 de ani.

Cap. VIL. incheierea contractului de inchiriere/constituire a dreptului de superficie. Alte clauze

Art. 43. 1)Propunerea referitoare la oportunitatea incheierii contractelor in situatiile previzute
la art. 2, pct. 1 si 2 din prezentul Regulament se concretizeazi printr-un referat comun al compartimentului
Urbanism §i compartimentului Impozite si Taxe, urmare verificirii inscrisurilor depuse de solicitant,
evidentelor Primariei referitoare la imobilele in cauzi (existenta in patrimoniul comunal, regim juridic,
litigii privind dreptul proprietate, administrare, etc, regim urbanistic aplicabil in zon3, eventuale interdictii

impuse de legislatie, etc), cu aplicarea prevederilor prezentei Hotérari.
2)Propunerea referitoare la oportunitatea incheierii contractelor in situatia prevazuti la art. 2,

pet. 3 din prezentul Regulament se concretizeazi printr-un referat comun al compartimentului urbanism si
compartimentul Impozite $i Taxe, In baza raportului final al comisiei de evaluare. Contractul de constituire a
dreptului de superficie va fi incheiat cu castigitorul licitatiei, numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice, de la data comunicirii raportului final al comisiei de evaluare/raportului comisiei de solutionare
a contestatiilor, dupa caz, cu aplicarea prevederilor prezentului Regulament si a Hotararii Consiliului Local
referitoare la organizarea licitatiei.

Art. 44. Se mandateaza Primarul comunei Cazasu si semneze contractele in form3 autenticd ce decurg
din aplicarea prezentei hotérari.

Art. 45. Taxele aferente constituirii prin act autentic a superficiei, respectiv inscrierii in evidentele
de publicitate imobiliard sunt in sarcina beneficiarilor dreptului de superficie.

Art. 46. Dreptul de inchiriere/de superficie asupra terenurilor nu se transmite in caz de succesiune sau de
instriinare a constructiei pentru a cirei realizare acesta a fost constituit, urmand ca noul dobanditor al
constructiilor sa reglementeze folosinta terenului cu comuna Cazasu.

Art. 47. Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una din urmitoarele
cauze:

a)la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;



b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunare unilaterald de citre proprietarul
terenului. in aceasta situatie, proprietarul terenului va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul
de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masuri.

¢)prin pieirea constructiei.

d)prin reziliere de citre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a obligatiei de plata
asumate prin contract de citre superficiar, respectiv la termenul limita stabilit prin notificarea de punere
in intérziere. Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul
la starea initiala, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivi a acestuia. Nepredarea amplasamentului liber
de orice sarcini in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostintd a declaratiei de reziliere atrage plata de
daune interese.

e)prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane.

ffin alte situatii previzute de lege.

Cap. VIII. Dispozitii finale
Art. 48. Orice situaie referitoare la necesitatea constituirii dreptului  de superficie,
neprevézutd de prezentul Regulament, urmeaz a fi reglementat prin Hotérare a Consiliului Local.

INITIATOR PROIECT Avizat pentru legalitate
PRIMAR COADA ELENA Secretar general
Butuc Sfelica
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ANEXA 1 LA REGULAMENT

DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

~odubsemmatul ..o nascut la data de...................... ,
= 1 1 DU , judetal..................... R cu domiciliul actual
i3 Meveieeeneenen, strada.......... o) O judet......... avand CNP..............o..ccoooiiii . ,
,-'3 e indeplinind functiade ................... incadrul .................... sifunctiade ......................... cu
b drept de  vot in comisia de  evaluare/contestatic  pentru

.................................................................................................................................................

declar pe proprie rdspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urmitoarele:
a) nu sunt ofertant;
b) nu sunt sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizic;
¢) nu sunt sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;
d) nu detin detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti
sau fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti;

e)nu am interes de naturi si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/
evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pdstra  confidentialitatea asupra continutului
ofertelor/candidaturilor, precum §i asupra altor informatii prezentate de citre ofertanti, precum si
asupra lucrérilor comisiei de evaluare/juriului.

- Numele si prenumele:



ANEXA 2 LA REGULAMENT

FISA INFORMATII OFERTANT

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:

2. Domiciliul

3. Adresa sediului central:
4. CNP/Codul fiscal

Cont banca:

Cont banca garantie de buna executie (eventual):
Cont de virament trezorerie:
5. Telefon:

Fax:

E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de

inmatriculare/inregistrare)

7. Obiectul de activitate, pe domenii :

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete , telefon/fax, certificate de

inmatriculare/inregistrare)

Candidat/ofertant,

(s—emnatura autorizata)



L

Ofertant/reprezentant/imputernicit legal al/ai

ANEXA 3 la Regulament

Declaratie de participare la licitatie

Subsemnatul/subsemnatii

care va participa la licitatia privind inchirierea/acordarea dreptului de superficic a
terenului

organizata de comuna Cazasu, in calitate de proprietar, certific/certificam prin prezenta
ca informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

II.

Certific/certificam prin prezenta , in numele
urmatoarele:

f—
.

IIL.

Am citit si am inteles continutul prezentului certificat;

Consimt/consimtim descalificarea noastra la procedura licitatiei in conditiile in care

cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

Fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnata sa

inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

In sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege orice persoana fizica sau

juridica, alta decat ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care

oferteaza in cadrul aceleiasi proceduri de licitatie, sau ar putea oferta, intrunind

conditiile de participare;

Oferta prezentata a fost conceputa si formulata in mod independent fata de oricare

concurent, fara sa existe consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

Oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in

ceea ce priveste preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau

intentia de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu au legatura

cu obiectul respectivei proceduri;

Oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in

ceea ce priveste calitatea, cantitatea , specificatiile particulare ale serviciilor oferite;

Detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui

concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntate de contractor.
Sub rezerva santiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar /declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu
realitatea.

Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului:

Tara de resedinta:

Adresa:

Adresa de corespondenta(daca e diferita):

Telefon /fax:

Data completarii :

Ofertant,

Nume si prenume
(semnatura autorizata)

Nota: toate campurile trebuie completate de catre reprezentantul legal.imputernicit al
ofertantului.



Anexa 2 la HCL nr.

CONTRACT CADRU DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

NR Lessssssrnesnens
Cap. L. Pirtile contractante
intre,
l.comuna Cazasu , cu sediul in Cazasu, str. Rimnicu Sarat, nr.221, Jud.
Braila; CUI ................ , tel./fax 0239/695369, cont ......................... ,

deschis la Trezoreria Braila, reprezentat prin Primar, in calitate de proprietar al terenului
apartindnd domeniului privat al comunei Cazasu situat in str. ..... nr.

ST
2. cu domiciliul/sediul in _

str. nr. ,tel/fax ,CNP

fn temeiul Cartii a Ill-a Titlul III Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) si Cartea a Va

Titlul IT Cap. I ( Izvoarele obligatiilor- Contractul ) din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in
executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, Legea nr. 7/1996 a Cadastrului si
Publicitajii Imobiliare, cu modificarile §i completarile ulterioare , Legea nr. 273/2006
privind Finantele Publice Locale, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si in
temeiul H.C.L. nr. / s-a Incheiat prezentul contract de constituire a dreptului de superficie
cu titlu oneros

Cap. II. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosinta asupra terenului in

suprafata de ....... mp. situat in..............cooeeiiniiiiiniiienn .
Stluiiuiiiiieiieiiee e rreeneeees st er e nr.......identificat potrivit schitei anexa la prezentul
contract. Constituirea dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu oneros.

Cap. I11. Termenul

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pentru o perioada de .... ani.
- La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie, beneficiaza de dreptul
de refnnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.

Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local al comunei
Cazasu.
Cap. 1V. Drepturile partilor
Drepturile superficiarului:
Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite prin
prezentul contract .



(2)Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la
art. 1 precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse prin documentatiile
de urbanism aprobate in conditiile legii necesare realizarii si intretinerii in bune conditii a
constructiei detinute .

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sau.Cét timp constructia existd,dreptul
de folosinta asupra terenului se poate instriina numai odati cu dreptul de proprietate asupra
constructiei si numai cu acordul Consiliului Local dat prin hotarare.

(4) Superficiarul are dreptul si fie informat asupra cuantumului la zi a sumei de plata
datoratd proprietarului terenului.in acest sens va putea solicita oricdnd proprietarului
terenului, anterior datei scadente, si I se precizeze cuantumul sumei de plati.

Drepturile proprietarului terenului

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistit3 a terenului.

(2)Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie obiectul prezentului
contract , verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul si incaseze plata reprezentand contravaloarea folosintei
terenului stabilitd la art.7 la termenele previizute in contract.

(4)Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau local o impune, potrivit
hotararilor adoptate de catre Consiliul Local sau alte acte normative.

Cap. V. Obligatiile pirtilor

Obligatiile superficiarului

Art.5. ()Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data incheierii
contractului si nici adauga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul proprietarului
terenului §i numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991 republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare. In caz contrar proprietarul terenului are dreptul sa ceara desfiintarea
constructiilor adaugate , repunerea imobilului in situatia anterioara si plata de daune interese.
(2) Superficiarul este obligat s respecte sarcinile legale cu privire la protectia mediului si sa
asigure buna vecinatate,

(3) Superficiarul este obligat sa aducd la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30 de zile
inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

(4)In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. 3 , la incetarea contractului
prin ajungere la termen,este obligat sa restituie terenul proprietarului acestuia, in mod gratuit
si liber de orice sarcini.

(5) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenului orice acte sau
fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linistita si utila a terenului.

(6)Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa
il inregistreze la Directia de Taxe si Impozite a autoritatii locale in vederea impunerii la platd
a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a acestuia, in conditii similare impozitului pe
teren prevazut de Codul fiscal.

(7) Superficiarul este obligat s plateasca pretul constituirii dreptului de superficie previazut
in contract in cuantumul previzut expres la art.7 de proprietarul terenului, iar in caz de
intirziere s# achite si majordrile calculate conform art.7 alin 5.



(8) Superficiarul are obligatia de a pliti la Directia Impozite si Taxe -Primiria

Comunei Cazasu, contravaloarea taxei pe teren astfel cum este reglementatd de Legea
227/2015 Cod Fiscal. Ne4Andeplinirea culpabild a obligatiei conduce la rezilierea contractului
de superficie.Rezilierea va putea interveni prin declaratiea de reziliere(notati in CF).

(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirii dreptului de
superficie cu titlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea conditiilor de publicitate
imobiliard previzute de lege.

(10 ) Se interzice superficiarului sa incheie orice acte sau conventii privind cedarea dreptului
de folosin{a constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului.
Obligatiile proprietarului terenului

Art. 6. (1)Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract .

(2)Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului precum si in situatia in care
interesul national sau local impune restituirea terenului.

* Cap.VI Pretul contractului. Modalitate de plati.

* Termene de plati. Efectele nerespectirii obligatiilor de plati.

Art.7.(1) Superficiarul datoreazi, sub formi de 2 rate egale, stabilite la datele de 31 martie si
30 septembrie 0 suma anuald de lei aprobata prin H.C.L.or...../......... , In
contul Primariei Comunei Cazasu deschis la Trezoreria Municipiului Braila sau prin casieria
Primériei Cazasu.

(2)Suma prevazuta la alin(1) se va calcula incepand cu data semnirii prezentului contract si
se va achita de superficiar , proportional cu perioada ramasa pana la sfasitul anului.

(3) Pentru anii urmdtori, incepand cu anul 2017, suma previzuti la alin.(1) se va

actualiza prin aplicarea indicelui prefurilor de consum comunicat de Institutul National de
Statisticd la pretul din anul precedent.

(4) Pentru depdsirea termenelor de platd prevazute la alin. 1 si 2 , superficiarul va plati
majordri de intirziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la termen, calculate pentru
fiecare lund sau fractie de luna, incepind cu ziua urmétoare termenului de scadentd si pani la
data stingerii sumei datorat, conform Legii 207/2015 Noul Codul de Proceduri Fiscali, cu
modificérile si completirile ulterioare.

(5) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majordrilor de intirziere
mentionate la art.7 alin 4 se vor modifica, acestea se vor aplica de drept prezentului contract
de superficie cu titlu oneros.

(6) Suma datorati de superficiar se va recalcula ori de céte ori se vor constata erori de calcul
sau modificdri ale suprafetei obiectului contractului, si se va reactualiza corespunzitor cu rata
inflatiei.

(7) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractului.

Cap. VL. Incetarea contractului de superficie. Efectele incetiirii superficiei

Art. 8. (1)Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea




unilaterala de catre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va notifica
de indata intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura;

¢) prin pieirea constructiei;

d) prin reziliere, de catre proprietarul terenului in cazul neexecutirii obligatatilor contractuale
ale superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii indeplinirii acestora.

e) Nerespectarea obligatiei prevazute la art. 5 alin. 1 si alin.10, art.7 alin.8, se

sanctioneaza cu desfiintarea de plin drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere
si fara interventia instantei judecatoresti, autoritatea locali avand dreptul si dezafecteze
terenul i sa-1 aduca la starea initiala pe cheltuiala exclusiva a superficiarului.

f) neplata a trei rate consecutive.

(g) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleeasi persoane.

(2)in cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, dezmemembrimintele
consimiite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu
de implinirea termenului initial al superficiei.

(3) in cazul stingerii dreptului de superficie prin pieire constructiei drepturile reale

care greveaza dreptul de superficie se sting.

(4) Ipotecile nascute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata existentei
dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

(5 ) La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care constituie obiectul
contractului va fi restituit gratuit si liber de orice sarcini proprietarului terenului.

Cap. VII. Forja majori cazul fortuit

Art.9. Forta majord si cazul fortuit exonereaza partile de raspundere in cazul executarii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligator asumate prin prezentul contract.

Art.10. (1)Prin forfa majord, in sensul prezentului contract de superficie, se intelege un
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa
incheierea contractului si care impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.

(2)Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la

producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia pirtilor, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Cap. VIII. Notificarile intre pirti

Art.11. (1)In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre parti
celeilalte este valabil indeplinitid daca va fi transmisi la adresa mentionati la Cap. I. al
prezentului contract.

(2)Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediat.

(3)Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt
confirmate si in scris.

Cap. IX. Litigii

Art.12. (1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea ori
incetarea prezentului contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabila .

(2)In cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabila sau partile nu

ajung la un acord, solutionarea litigiilor se face de catre instanta judecatoreasci

competenta.



Cap. X. Clauze finale

Art.13. (1)Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

(2)Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

(3)Prezentul contract a fost incheiat azi.................... , in 2 exemplare originale,din care unul
pentru superficiar si unul pentru proprietarul terenului.

Proprietar, Superficiar,
Comuna Cazasu
prin Primar



ROMANIA
A JUDETUL BRAILA
COMUNA CAZASU
PRIMAR

Expunere de motive
la proiectul de hotarare

Privind Actualizarea Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Cazasu, judetul Braila.

Subsemnata Coada Elena in calitate de primar al comunei Cazasu,
Avand in vedere:
- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
-Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitifii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- prevederile art.36 alin.1 din Legea nr.18/1991,republicati, a fondului funciar;
- Legii nr.50/1991, republicata, privind executarea lucririlor de constructii;
- prevederile Ordinului 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie, si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;
- prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- necesitatea actualizarii Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie

cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Cazasu, judetul Braila..

Propun spre avizare comisiei de specialitate si adoptare in sedinta sa de catre Consiliul
Local, proiectul de hotarare.

PRIMAR
COADA ELENA
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ROMANIA
_, JUDETUL BRAILA
2+2% COMUNA CAZASU

RAPORT
la proiectul de hotarare

Privind Actualizarea Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Cazasu, judetul Braila.

Avand in vedere:
- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completarile
ulterioare;
-Legea nr.7/1996 a cadastrului §i publicititii imobiliare, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
- Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- prevederile art.36 alin.1 din Legea nr.18/1991,republicatd, a fondului funciar;
- Legii nr.50/1991, republicati, privind executarea lucrarilor de constructii;
- prevederile Ordinului 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie, si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;
- prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- necesitatea actualizarii Regulamentului referitor la inchirierea/constituirea dreptului de superficie

cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al comunei Cazasu, judetul Braila in vedere
armonizarii acestuia cu prevederile OUG 57/2019.

Propun spre avizare comisiei de specialitate si adoptare in sedinta sa de catre Consiliul
Local, proiectul de hotarare.

Secretar genegal
Butuc Stelicy
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