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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobare PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,,CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE —
PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN”, judetul Braila, comuna Cazasu, T 18, P 41/2, LOT 9,
CF - 74515, NR.CAD. 74515

Consiliul Local al comunei Cazasu, judetul Braila , intrunit in sedinta in data de s

Avind in vedere:

¢ Expunerea de motive inregistrata cu nr.

e Raportul compartimentului de specialitate din cadrul anarlel Cazasu cu nr. 6402/14.08.2024 ;

e Raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) -
pentru ,,CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE — PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN”, judetul
Braila, comuna Cazasu, T 18, P 41/2, LOT 9, CF - 74515, NR.CAD. 74515

o documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,,CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE —
PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN”, judetul Braila, comuna Cazasu, T 18, P 41/2, LOT 9, CF —
74515, NR.CAD. 74515 intocmita de SC IMBACIU ARHITECTURA SRL arhitect Mihaela Pascu pentru
beneficiarul Gomolea Ovidiu — Marian si Gomolea Alexandra -Stefania

e certificatul de urbanism nr. 248/24.11.2024 emis de Primaria Cazasu precum si avizele eliberate in
baza acestuia;

e Avizul Consiliului Judetean Braila cu nr.2257/22.11.2023;

e Avizul de oportunitate al Consiliului Judetean Braila cu nr. 1/16.01.2024;

e Avizul Consiliului Judetean Braila cu nr. 2868/23.11.2023;

¢ In conformitate cu prevederile art.5, alin.l si art.12 din Metodologia aprobata prin Ordinul
Ministrului Dezvoltarii regionale si turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, si Hotararii Consiliului Local Cazasu cu nr.27/2011 privind aprobarea regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism.

o Prevederile art.5, art.25, alin.(1), art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.1, Cap.B, din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

¢ Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

* Prevederile art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1991, cu modificarile si completirile ulterioare;

¢ Avizul comisiei de specialite din cadrul Consiliului Local cu nr.

In temeiul prevederilor art.129, alin.1, alin.2, lit.c, alin.6 lit. c), art.139, alin.3 lit.e si art.196 alin.1 11t a din
OUG 57/2019- Codul Administrativ.

HOTARASTE

ART.1 - Aproba raportul informarii si consultarii publicului conform anexei nr.1, parte integranta din
prezenta hotarare.

ART.2 — (1) Se aprobd documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,,CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE - PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN”, judetul Braila, comuna Cazasu,
T 18, P 41/2, LOT 9, CF - 74515, NR.CAD. 74515 intocmita de SC IMBACIU ARHITECTURA SRL
arhitect Mihaela Pascu pentru beneficiarul Gomolea Ovidiu — Marian si Gomolea Alexandra -Stefania,
imobilul ce a generat PUZ-ul fiind situat in comuna Cazasu, T 18, P 41/2, Lot 9, CF 74515, judetul Braila iar
zona studiata prin PUZ fiind teritoriul delimitat la N de str.Trandafirilor, la S de terenuri proprietati private, la
E DN 2B sila V de str. Trandafirilor, conform anexei nr.2, parte integranta din prezenta hotirare.

(2) Asigurarea echiparii edilitare - retea alimentare cu apa, retea iluminat public, retea iluminat
casnic, pietruire, pentru zona reglementata prin PUZ, se face pe cheltuiala beneficiarului PUZ-ului .



ART.3- La realizarea lucridrilor in zoni se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si toate conditiile
impuse prin avizele eliberate de detinditorii de retele si utilititi publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART.4- Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este pana la actualizarea PUG-
Iui comunei Cazasu.

ART.5 Cu punerea in executare a prezentei hotarari si respectarea documentatiei de urbanism se
insarcineaza primarul comunei prin compartimentul urbanism si cadastru.

ART.6- Prezenta hotdrare poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificérile si completérile ulterioare, la Tribunalul Braila, Sectia Contencios Administrativ.

ART.7-Prezenta hotédrdre se comunicd Institutiei Prefectului-judeful Braila, Primarului comunei Cazasu,
Consiliului Judetean Braila- Structura Arhitectului Sef, OCPI Braila, compartimentului  urbanism,
beneficiarului si va fi afisata.

INITIATOR PROIECT Avizat pentru legalitate
PRIMAR COADA Em Secretar general
- (o283

* Dhaadnam Cinllaa

Prezenta Hotarare a fost adoptata astfel : Total consilieri in functie 13 ; Consilieri prezenti 13;
Voturi “PENTRU” 10; Voturi “IMPOTRIVA” 0; “ABTINERI - 3;
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RAPORTUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PLUBICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA -
"CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE-PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN”,
Judetul Braila, comuna CAZASU, T18, P41/2, LOT 9, CF-74515, NR. CAD.74515

Elaborat in conformitate cu prevederile Cap.VII lit.B art.27 din Regulamentul local de
implicare a publicului inelaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobat prin H.C.L Cazasu nr.27 din 15.04.2011.

a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul
Publicul a fost informat cu privire la intentia de elaborare a Puz-ului prin urmatoarele metode:
- anunt afisat la avizierul de la sediul primariei, accesibil tuturor cetatenilor;
- anunt cu vizibilitate imediata publicat pe pagina proprie de internet
- anunt afisat pe trei panouri rezistente la intemperii amplasate in trei locuri vizibile pe
parcela care a generat elaborarea PUZ
Anunturile au cuprins:
- prezentarea succinta a intentiei de elaborare si obiectivele PUZ ‘
- numele si datele de contact ale persoanei responsabile cu informarea si consultarea
publicului;
- perioada in care pot fi transmise comentarii,observatii si propuneri sau exprimate nevoi;
- modul in care va fi pus la dispozitia publicului raspunsul la observatiile transmise.

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a realizat prin anunturi la sediul primariei
si pe pagina proprie de internet cu vizibilitate imediata cuprinzand:
- posibilitatea,modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si
transmite observatii la sediul primariei;
- obiectivele, data, locul de desfasurare si ora de incepere pentru dezbaterea publica.
Anunturile au fost mentinute pe pagina de internet si la avizer pe toata perioada in care se
puteau transmite observatii si propuneri.

Primarul, prin aparatul de specialitate:



a identificat si notificat proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile
PUZ;

a pus la dispozitia publicului, spre consultare, documentele. aferente propunerilr PUZ
inclusiv materialele scrise si desenate.

De asemenea, au fost publicate doua anunturi privind consultarea asupra propunerilor
preliminare PUZ, la un interval de 2 zile, la un ziar de circulatie locala

S-au afisat anunturi, pe site-ul si la avizierul pnmanel Cazasu, in trei locuri vizibile la parcela
care a generat intentia de elaborare a PUZ , pe panouri rezistente la intemperii.

Data si locul organizarii dezbaterilor la care cetatenii au fost invitati sa participe pentru

dezbaterea propunerilor preliminare : 09.08.2024, orele 119, Primaria comunei Cazasu.

Continutul Notificarii proprietarilor ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile

PUZ-ului:

invitatie pentru a transmite observatii si / sau sugestii asupra documentelor cu propunerile
preliminare PUZ disponibile la sediul primariei in perioada 11.07.2024-17.07.2024, intre
orele 8- 16%; |

precizarea ca vor primi raspuns in scris la observatiile lor si ca va fi informat publicul
referitor la opiniile colectate,raspunsurile date si argumentarea lor in termen de 15 zile de la
incheierea perioadei de consultare a publicului;

persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului din cadrul primariei.

b) Rezumat al problemelor, observatiilor si propunerilor exprimate de catre public pe parcursul
procesului de informare si consultare : :

numarul total al recomandarilor primite : nu s-au primit recomandari sau propuneri;
numarul total al recomandarilor incluse in documentatie : nu a fost cazul;
numarul participantilor la sedinta publica 09.08.2024, organizata la sediul primariei : 7
persoane ;
evaluarea parteneriatului cu publicul:
- au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele PUZ-ului, incluzand

materiale scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic;

- nu au fost obiectii cu privire la propunerile din documentatie .

Prezentul raport va fi inaintat Institutiei Arhitectului Sef din cadrul Consiliului Judetean Braila, in
vederea emiterii punctului de vedere tehnic.

Intocmit,
responsabil cu informarea si consultarea publicului,
cons., Avramescu Gina
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PLANSA
U 0.1 PLAN DE INCADRARE iN TERITORIU F.S
Uo0.2 PLAN DE INCADRARE iN LOCALITATE F.S
uo.a PLAN DE INCADRARE IN ZONA 1:3000
PLAN DE INCADRARE iN P.U.Z. HCLM 593 DIN 29.10.2020
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U 2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 1:500
U2.2 PLAN DETALIERE 1:250
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VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIRE PROIECT :

CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE - PARTER S| IMPREJMUIRE
TEREN

AMPLASAMENT :

JUD. BRAILA, LOC. CAZASU, STR. T 18, P 41/2, LOT 9, NR. CAD.
74515

BENEFICIAR :
GOMOLEA OVIDIU — MARIAN S| GOMOLEA ALEXANDRA - STEFANIA
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S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

“CTATU
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SEF PROIECT: B ik

ARH. MIHAELA PASCU



momentul de fatd, imobilul cu urméatoarea adresa: Jud. Braila, Loc. Cazasu, T 18, P 41/2,
LOT 9, Nr. Cad. 74515, este proprietate privata, categoria de folosinta fiind de teren arabil.

1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

o TIntregirea functiunii mixte a terenului, prin schimbare functionala din V4b — Spatii
plantate de protectie fati de drumuri, infrastructura tehnici si sanitard, in M2b -
Functiuni mixte — unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de
interes general, echipamente publice;

» Construire unei hale de depozitare cu regim de inaltime parter si imprejmuirea
terenului pe o lungime de 126,76 ML;

* Actualizarea indicilor de urbanism si functiunea terenului, ce a generat P.U.Z., in
vederea realizarii investitiei;

* racordarea la refelele existente in zon&, precum si realizarea de retele noi;

» realizarea/ modernizarea de cii de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente
fn zona;

* stabilirea condiiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului —~ C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

* cregterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi
investitii;

Accesul la zond se poate face prin partea de nord a sitului, prin intermediul Str.
Hortensiei.

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte intocmite
anterior:

* Documentatia de urbanism faza P.U.Z. HCLM 593 DIN 29.10.2020;
e https://gis.cibraila.roffirstPage.isp#

e https.//qis.primariabraila.ro/#

* hitps://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.htm|

¢ Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrérii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile
studiile de specialitate si normativele in vigoare.

e

P s s i

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de sud-est; ce tine de LOC.
CAZASU, adresa fiind: Str. T 18, P 41/2, LOT 9, Nr. Cad. 74515, . . ..

nexa i



2.4, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITII GEOMORFOLOGICE

Amplasamentul in studiu, este situat in localitatea Lazasu pe malul stang al Dundrii, Ia limita
nord-esticd a Baraganului, in unitatea morfologicd Terasa Briilei. Relieful este in general
monoton, cu o altitudine generald de maximum 50 m, cu unele denivelari izolate si se afla in
panta lind cu dispunere dinspre NV spre SE avand ca zoni inaltd, partea centrald a
municipiului. Teritoriul judefului Braila, este afectat de mai multe tipuri de procese
geomorfologice de tasare, de sufoziune si eoliene, de intensitati importante, care afecteazi in
parte zona studiata.

2.4.2. CONDITII GEOLOGICE

Perimetrul studiat apartine de Platforma Valaha, unitate situats in partea de sud a Carpatilor
Meridionali, reprezentand nordul Platformei Moesice. Fundamentul este heterogen, peste care
sunt dispuse depozite de natura eoliana( loessuri, prafuri argiloase,nisipuri au varst3
loessoide).Depozitele holocen inferior si sunt reprezentate prin aluviunile terasei joase a
Dunarii si prin depozite loessoide apartinand Campiei Brailei.

Terasa Brailei, compusa din cuaternare (Holocen depozite includ depozite superior), ce
includ depozite loessoide ale terasei joase si acumulari aluvionare precum si nisipuri eoliene.
In baza acestor formatiuni, la adancimi de circa 20-25 m se intalnesc depozite Levantine
alcatuite din nisipuri, argile si marne.

Judetul Bréila prezintd un relief relativ uniform in zona Cémpiei Brailei dar in zona
fundamentului si a cuverturii preneogene se afla o structurd complexa prin existenta unor
compartimente tectonice separate prin falii a caror orientare in majoritate este NW-SE.

Doua falii semnificative in aceastd zona sunt Peceneaga - Camena (in apropierea
municipiului Braila) si Capidava - Ovidiu la sud de prima.

2.4.3. CONDITI HIDROGEOLOGICE

Péanza freaticd nu apare in foraiele geotehnice executate. Apele in aceastd zona au un
caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea nivelului apei subterane influentats de
nivelul fluviului Dunarea, ce se manifestd mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere, cu
oscilatii de 0,5-1,0 m. Prin consultarea lucrarilor anterior executate in zona, nivelul hidrostatic
este situat la adancimi situate sub cota de investigare a terenului natural.

Tn conformitate cu STAS 1709/1-90 privind reprtizarea tipurilor climatice, dupa indicele de
umezealé Thortwaite, zona studiats face parte din tipul climatic | si apartine sectorului cu clima
continentala.



2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradali a zonei studiate este alcatuits din:

e PRODIL STRADAL - A - A’ - Drumul national DN2B - profil de 20.00 m, din care 8,40
circulatie carosabild cu imbriciminte asfaltics, 2.50 m spatiu vegetatie spontana -
dreapta si rigold, 5.45 m spatiu vegetatie spontana — stanga si rigol3, iar la vest 4.00 m
- drum pietruit;
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN
Nu este cazul.

2.5.4. PARCARI

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare. Parcarea autovehiculelor se face in interiorul
fiecarei parcele, sau in fata loturilor.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE

OCUPA ZONA STUDIATA

M2a — Subzona functiunilor mixte — servicii si depozitare;

M2b - Subzona functiunilor mixte ~ unitati productive industriale mici si mijlocii,
depozitare, servicii de interes general, echipamente publice;

V4b - Spatii plantate de protectie fatd de drumuri, infrastructura tehnica si sanitar;
V5 — Spatii cu vegetatie forestiera.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse fatid de cele
existente.

2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartindnd persoanelor fizice sau juridice si
terenuri proprietate publica de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONE| CU FOND CONSTRUIT

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit reprezinta aproximativ 0.00% din totalul zonei
de studiu.

Pe terenul ce are obiect P.U.Z. nu se identifica corpuri de cladire, terenul studiat avand
suprafata liberd de 1 000 mp.

Gradul de ocupare al terenului (P.0.T.) este de 0,00% si coeficientul de ocupare (C.U.T.)
este de 0.00.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

in ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit, atat in zona studiata, cét si in
vecinatatea acesteia, este specific mediului rural, iar din punct de vedere al planimetriei,
predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

Constructiile din zona se prezinta noi, acestea fiind realizate din zidarie de caramida cu
fundatii de beton. Orientarea cladirilor este in general cu latura scurts spre strada.

i .24 13



3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Amplasamentul propus pentru construire prezinta urmatoarele caracteristici:

Terenul in adancime este alcatuit dintr-un strat de sol vegetal de aproximativ 0,60-0,80 m
grosime urmat de stratul de fundare alcatuit dintr-un orizont loessoid galben macroporic plastic
tare la plastic consistent pana la adancimea maxima de forare.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele executate pe amplasament.

Pentru executarea constructiei in conditii de siguranta, pe amplasament in timpul executarii
sapaturilor este necesar sa se prevada desfacerea la zi a eventualelor accidente subterane
interceptate in sdpatura la fundatii. Se va executa curatirea lor si umplerea acestora cu loess
compactat.

Stratul de loess interceptat in forajele geotehnice este sensibil la umezire pana la
adancimea maxima de forare si se incadreaza in categoria pAmanturilor sensibile la umezire
grupa < B> a PSUC, care se taseaza suplimentar la umezire sub actiunea incéarcarilor
transmise de fundatiile constructiilor.

Conform cu prevederile din « Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii
» , indicativ NP 074-2022, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in categoria
geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat.

Fundarea constructiei propuse se poate realiza sub cota limitei de inghet a zonei (0,90 m ).
Pe amplasament se vor prevedea excavatii de aproximativ 0.40 m in adancime, in vederea
indepértarii partiale a stratului vegetal impropriu fundarii, dupa care se vor executa santuri
perimetrale pe traseul fundatiilor viitoare pana sub cota de inghet a zonei (minimum 1,50 m
adancime pentru fundatile exterioare si minimum 1,00 m pentru cele interioare conform
prevederilor normativului NP 125-2010 ).

Tn vederea realizarii lucrérilor de excavatie si compactare a pamantului, se vor lua masuri
de evitare a socurilor sau vibratiilor puternice, care pot conduce la aparitia unor degradari ale
constructiilor vecine .

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei finale a
excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician in vederea verificarii naturii
terenului de fundare.

Trecerea la operatiunea de turnare a fundatiilor se va face numai dupa receptia terenului
de fundare prevazut in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functie de caracteristicile
constructive ale cladirii propuse si a valorilor indiciilor geotehnici.

In vederea dimensionarii fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionald Pconv.=
120 KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului de fundare se va
respecta conditia: Pef. < Pconv., in care Pef este presiunea efectiva pe talpa fundatiei in
gruparea fundamentald de calcul (STAS 3300/2-85).

Pentru indepartarea apelor din precipitatii, se vor lua masuri de protectie prin realizarea in
jurul sapaturii a unor diguri de pamant, pante, rigole pentru dirijarea acestora in afara spatiului
sapaturii. Nu se permite existenta apei in santurile pregatite pentru fundare.

Sapaturile pentru fundatii se vor realiza manual sau me'qan_ic,;Cu' taluze verticale, iar la
atingerea cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenia p"roiecta,nIUIUi geptehnician.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectarii prevederilor
speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitérii
factorilor poluanti din zona.

Se va asigura in consecints, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Teritoriul localitatii Cazasu este strabétut de o retea de drumuri comunale si satest,
parte din ele modemizate (asfaltate), iar altele nemodernizate (pietruite).

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurétor se axeaza in principal pe
drumul de acces existent DN2B. Terenul studiat are acces catre DN2B prin intermediul
unor drumuri de exploatare.

Prin reteaua de circulatii modernizate se va asigura accesul la constructia propusa si se
va urmarii integrarea si racordarea coerenta Ia fluxul stradal public existent.

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietitilor / parcelelor.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, GOMOLEA OVIDIU — MARIAN S| GOMOLEA ALEXANDRA -
STEFANIA, s-a intocmit proiectul PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE — PARTER S| IMPREJMUIRE TEREN?”, in Jud. Braila, LOC. CAZASU, Str. T
18, P 41/2, LOT 9, Nr. Cad. 74515, terenul apartinand beneficiarilor, cu folosinta actuala de
teren arabil.

Functiunile din zona studiaté se vor adapta si schimba in functie de necesitétile actuale ale
zonei. Amplasamentul ce a generat P.U.Z. are o suprafata de 1 000 mp.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Functiunile din zona studiatd, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE”, se prezintd astfel:

M - ZONA MIXTA

¢ M2a - SUBZONA FUNCTIUNILOR MIXTE — UNITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE
MICI  §I MIJLOCIl, DEPOZITARE, SERVICII DE INTERES GENERAL,
ECHIPAMENTE PUBLICE;

e M2b - FUNCTIUNI MIXTE - SERVICH SI DEPOZITARE.

CCR - ZONA CAl DE COMUNICATIE hl]flERA SI AMENAJARI

—% 0“’0:7-27 17
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA
Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa doar pe strada Trandafirilor.

Se propune retea de distributie a apei potabila pe Str. Hortensiei, Pe amplasamentu! studiat
se va face racordarea la reteaua nou propusa.

Solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de propunerile definitive la faza PT,
in functie de gradul de rezistenta la foc a cladirilor propuse si obiectul de activitate.

3.6.2. CANALIZAREA
Zona de studiu nu dispune de retea de canalizare.
Pe teren se va amplasa o fosa septica pentru sistemul de canalizare in momentul realizarii

constructiei, aceasta solutie va fi una temporara pana la dezvoltarea unei infrastructuri de
canalizare a localitatii.

Apele meteorice se vor directiona catre spatiile verzi ale loturilor.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existents.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan doar pe Str. Trandafirilor. Se propune
extinderea acteste refele in toata zona de studiu.

Constructia nou propusd pana cand se va extinde reteaua de gaz metan, poate avea
urmatoarele solutii pentru asigurarea alimentarii cu gaz:

- Butelii de gaz aceasta fiind o optiune comuna este utilizarea buteliilor de gaz pentru
alimentarea cu gaz a constructiei;

- Utilizarea altor surse de energie - in loc s& foloseasca gaz metan, persoana poate opta
pentru alte surse de energie, cum ar fi energie electric, energie solara sau enhergie
geotermala;

- Sisteme de Incalzire alternative: Pentru incilzirea constructiei, se pot utiliza sisteme de
incélzire alternative, precum sobe pe lemne sau sisteme de incalzire cu. energie
electrica

- SR Py )

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet. 7 ©'/. 07‘ : 2-7‘—
Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta. _ _ LA
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Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de citre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local Comunal al Com Cazasu, devenind prin aprobarea
sa, act al administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se
stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare
de documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusa se va crea o imagine favorabili a zonei, a bunastarii cetatenilor
$i a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. RAMONA - COSMINA CARAMAN

SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASGU: =

BGROT N

Arhitect 5eﬂ
P PP FA

e . o
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VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

(R
L

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intsrind si

detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce
face obiectul P.U.Z.:

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat

si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/1 0.04.2000, precum si
reglementérile cuprinse in P.U.G. $i prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
P.U.G.;

2.

BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,CONSTRUIRE

HALA DEPOZITARE - PARTER Si TMPREJMUIRE TEREN?”, Jud. Briila, Loc. Cazasu,

T18, P41/2, LOT 9, Nr. Cad. 74515, au stat in principal :

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014:

—~ "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism -
Indicativ GM007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/11 0.04.20007;

= “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planuiui Urbanistic
Zonal’ (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 1 76/N/16.07.2000)

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completsrile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 153/2011 privind Tmbunéatatirea conditiilor ambientale:

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatilor verzi din

intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare:
= Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizats Ia data de Ciandate 2012;DF

— Constitutia Romaniei:

.L.U.) AFERENT P.U.Z
C DISPAZITI AEANED AL ¢ XN S s ‘;ﬁf ER T T SR RS S
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R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fat de riscurile
naturale de inundatii, ori alunecdri de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele
Zone, pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor.

Prezenta documentatie are ca obiect CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE - PARTER
S! IMPREJMUIRE TEREN , terenul este situat in Jud. Braila, Loc. Cazasu, Str. T18, P
41/2, LOT 9.

Terenul In suprafata de 1 000 mp, cu NR. CAD. 74515 ce a generat P.U.Z.- ul, se afla
in extravilan, cu categoria de folosinta ,arabil” si este In proprietatea beneficiarului
GOMOLEA OVIDIU — MARIAN S| GOMOLEA ALEXANDRA - STEFANIA.

Suprafata propusa de studiu este de 27 334 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 1
din 16.01.2024 emis de Consiliul Judetean Briila (atasat la prezenta documentatie P.U.Z.).

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

o Se propune introducerea suprafetei de 20 808 mp in intravilan, zona necesar3
dezvoltarii urbanistice;

o Intregirea functiunii mixte a terenului, prin schimbare functionala din V4b — Spatii
plantate de protectie fatd de drumuri, infrastructura tehnica si sanitard, in M2b -
Functiuni mixte — unitati productive industriale mici si mijlocii, depozitare, servicii de
interes general, echipamente publice;

o Construire hala depozitare - parter;

e Tmprejmuire teren pe o lungime de 113,50 ML;

* Actualizarea indicilor de urbanism si functiunea terenului, ce a generat P.U.Z., in
vederea realizarii investitiei;

* Racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

* Realizarea/ modernizarea de cii de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente
in zona;

e Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

 Cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

Accesul la amplasamentul studiat se va face prirCparteaide nord 3 siului; prin intermediul

Str. Hortensiei.

P
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P

100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20
% probabilitate de depasire in 50 dc ani, iar perioada de control (colt) a spectrului
dc raspuns, Tc= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si
pietrisurile inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont
argilos impermeabil.

5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice
pentru constructii®, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se
incadreaza Tn categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate, doar cu respectarea prevederilor

Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME S| VALORILE
MAXIME P.O.T./C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor
intre ele, sau faté de alte limite naturale, sau conventionale si care se vor respecta
pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de
seisme, sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare
fata de punctele cardinale.

6.3. in cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientrii spre nord a
dormitoarelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului
public si cel privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

- Art. 23

~Amplasarea fatd de aliniament”
6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului, sau retrase fati de acesta, dup3
cum urmeaza: s
6.6.1. in cazul zonelor construite compact, construéﬁ@@Nﬁfa_‘hﬁb"lé;gp}g@tff@&toriu
la aliniamentul cladirilor existente; . NESSE BRETLA ’
VIZAT SPRE NESCHT ZARE

Anexa is avizu C. YA Ty,




8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;
8.2. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publici se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dup3 caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTI!

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor
privind ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.),
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare -~

sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
—art. 30, 31, 32.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI Si
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena
$i protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominants a
zoneli, Tn care este amplasat3 constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. Tmprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formats dintr-un soclu
opac in zidarie de 0,20 ~ 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de urbanism (RG.U.), aprobat prin H.G. Nr.

525/27.06.1996 Republicatd cu modificirile si completarile ulterioare;

Il ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA/

SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE din prezenta documentatie;

H Hi -ZARE| |
|
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locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Tn zona M2a, M2b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC:

restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o
distanta de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee.

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) sunt
admise cu conditia, ca in functionare, acestea s3 produca un nivel de zgomot, care
sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate, cu urmatoarele
conditii:

- 88 nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate Tn interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni);

- accesul autovehiculelor s se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu
circulatie redusa /secundare si s3 fie organizat, astfel incat, s nu perturbe traficul;
- activitdti de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfagoare in interiorul
locuintelor, fird ca acest fapt sa implice o conversie functionala - servicii
profesionale, sau

manufacturiere, cu urmétoarele conditii:

- 83 se desfigoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafafa utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

- s& implice maximum 5 persoane:

- & aiba acces public limitat (ocazional);

- 8a nu produca poluare fonica, chimici, sau vizuala;

- activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul locuintei.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
in zona M2a, M2b se interzic urmatoarele utilizri:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode, prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura; exceptie fac constructiile provizorii, cu mesaj
artistic-instalatii de artd urbana, pavilioane destinate unor evenimente culturale,
amenajari provizorii, in scop educativ si cultural;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora:

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto $i curatare auto, cu capacitate de peste 5 masini;
depozitari de materiale refolosibile:

platforme de precolectare a deseurilor urbane;—
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflathdbile sau toxice;

|
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ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

- Tn cazul noilor dezvoltari urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi
parcela va fi egala cu jumatate din indlfimea celei mai inalte (Di=H/2); distanta se
poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 6.00 m, numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane, sau ferestre, care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit,
fie pentru alte activitéti permanente, care necesits lumina naturala.

- In toate situatjile se va urmari, ca prin retragerile fati de limitele laterale si nu
ramané vizibile calcanele cladirilor invecinate.

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE

(1) O parcela este construibils numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3.5
m latime dintr-o circulatie publica, in mod direct, sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate:

(2) In cazul fronturilor continue Ia strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat, astfel incat, sad permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanta dintre aceste pasaje masurats pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

(3) Se pot realiza pasaje $i curti comune, private sau accesibile publicului permanent,
sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de
serviciu;

(4)In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultdti de deplasare.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta

prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.

privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare

de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau

al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50 m

fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru_autospecialele de

interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m. litime si 4,207m~

inaltime. IR U
~ ]

- o | (D?@f

(1) stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; B ¢ Su

(2) iIn cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare,
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate Tn cadrul centrului de cartier, sau in zona adiacenta, la o distant{i de maxim
250 metri;

(3) se recomand3 ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facs in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat, sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

11



- toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la
sistemul de canalizare (daca exista posibilitatea aceasta);

- urgentarea reparérii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al
alimentarii cu apa;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap4;

- se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatji plantate;

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

(3) alimentarea cu energie electrica:

- toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrica;

- Tn zonele adiacente unor artere importante si Tn zonele cu circulatie pietonala
intens& (piefe publice, zone comerciale) se impune studiu de iluminat public
coordonat de autoritatea locala.

(4) telecomunicatii:

- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatii;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV:

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

(5) Sisteme de incélzire si termoficare:

- Se vor cauta solutii corelate descentralizarii sistemului de termoficare;

- Pentru noile investiti cu ACD>800 mp este obligatorie existenta unor solutii
tehnice (partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

(6) Alimentarea cu gaze naturale:

- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat

cu cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
(7) Evacuarea deseurilor:

- fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in clidire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

- seinterzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

ART. 15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Este interzisa eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indltime si diametrul
tulpinii peste 15.00 cm) este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau
ar impiedica realizarea constructiilor;

(2) In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte; - _

(3) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i§¢:i'iculg1ii;;va‘ﬁr‘acqperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; ' :
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V. PRESCRIPTIl PENTRU SUBZONA TRANSPORTURILOR /
CAILOR DE COMUNICATIE ~Cor

CAPITOLUL I: GENERALITATI
ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este putemic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier se va acorda o atentie sporta consideratelor estetice in
acordarea autorizatiilor de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privata afectate de
realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate
publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip exprorpiere pentru
cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare
(Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor putea fi supuse
interventiilor in vederea modemizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in
plasa U1.2, U2.1, U2.2, U2.3, U2.4.

ART. 2 —~ UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona - Ccr — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de
categoria a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje
/ linii de tramvai);

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE [ CONSIL OETEA
Se admit urmétoarele functiuni: B A

VIZAT SFRE HESL TR

- Cai de comunicatie rutiera si constructille aferente; Apexa i3 mizol CTATL

- Circulatii pietonale: OF '
4 e
- Piste pentru biciclete: AT O O &

- Linii de tramvai; Artitect s '. /\A
- Retele tehnico-edilitare; et o 4 = 8 B

Spatii verzi amenajate;
- Parcaje publice;
~ Lucrari de terasamente;
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Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de
minim 3,5 m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.
Acolo unde se impune realizarea unor cii de acces sau reabilitarea celor existente
(Iargiri, reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica,
cu respectarea legislafiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni
pentru reprofilarea drumurilor de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi Si
unele parcelari mai noi in care drumurile au fatimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Dacé exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela siin cladirile
respective vor fi conformate astfel incat si permits circulatia persoanelor cu
dificultdti de deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomand3 realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

Tn cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura
un acces in curtea posterioar printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

Stafionarea autovehiculelor necesare altor activititi se va asigura Tn interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor i conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odats cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL 1l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l--
POSTERIOARE ALE LOTURILOR Rl

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT /- 07 o7;

Nu este cazul.

Nu este cazul.
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